Serviced Apartments sind Tor und Tur

geoffnet

In Metropolen mit knappem Wohnraumangebot wachst die Zahl der Dauergiste

_Jobnomaden“kennzeichnen die
moderne Arbeitswelt. Mit diesen intel-
lektuellen Wanderarbeitern — und der
wachsenden Zahl von Freiberuflern und
Berufspendlern — sind Herbergen auf
Zeit gefragt: Das Segment ,mdbliertes
Wohnen®, neudeutsch  serviced apart-
ments“genannt, ist der am starksten
wachsende Teilmarkt des Vermietungs-
geschiftes.

Um die Entwicklungen in diesem
Immobiliensegment ndher zu beleuch-
ten, hat das Beratungsinstitut Georg
Consulting zum vierten Mal in Jahres-
folge Angebots- und Betreiberformen,
Géstestruktur und Zielgruppen, Stand-
ortanforderungen und Ausstattungskri-
terien fiir die Apartments analysiert.

Mit Blick auf die Angebotsformen
hat Geschdftsfiihrer Achim Georg in sei-
ner Marktstudie 2015 heransgefunden,
dass etwa die Hilfte des Geschdftes in

reinen Boardinghdusern, respektive

Apartmenthdusern realisiert wird (45,8
Prozent). Die andere Hilfte verteilt sich
auf Hotelangebote: 16,7 Prozent der Ser-
viced Apartments finden sich in Hotels
mit Apartments in einem separaten Ge-
baude, 37,5 Prozent in Hotels mit Apart-
ments im gleichen Gebdude. Zu rund
siebzig Prozent werden die Wohnungen
im Eigenbetrieb bewirtschaftet, zu rund
dreifiig Prozent von Betreiberketten.

Betrachtet man die erfolgreichen
Lagen, so sind mdblierte Apartments fiir
Geschiftsreisende in jenen Stadten be-
sonders hiufig, die eine hohe Bedeutung
im Bereich Stadtetourismus haben, als
Messestandort bekannt sind oder Uni-
versititsstandort sind. Damit spielt auch
der Sitz von bedeutenden Unternehmen
und/oder Forschungseinrichtungen eine
Rolle — und/oder eine hohe Exportquote
in der Industrie.

Die Gdstestruktur wird vor diesem
Hintergrund von Beschdftigten aus

Grofunternehmen dominiert. Bei rund
43 Prozent der Anbieter liegt der Anteil
der Giste aus dem Ausland bei {iber
fiinfzig Prozent. Zudem liegt bei rund
der Halfte der Anteil beruflich motivier-
ter Gédste bei rund siebzig Prozent.

Nach der Finanz- und Wirtschafts-
krise im Zuge der Lehman-Pleite steigt
die Aufenthaltsdauver nun wieder. Lag
die Zahl der Dauergiste, die sich linger
als einen Monat einmieteten, im Jahr
2012 noch bei rund zehn Prozent, so
macht sie 2015 fast die Hélfte der Fall-
zahlen aus. Auf der anderen Seite liegt
bei rund 42 Prozent der Gdste die
schwerpunktmaBige Aufenthaltsdauer
bei unter einer Woche.

Zur Grofe der angebotenen Woh-
nungen fanden die Berater heraus, dass
die meisten zwischen dreifig und sech-
zig Quadratmeter haben (75 Prozent). In
der Regel haben sie ein Zimmer (76,4
Prozent). Mehr als die Hilfte der Befrag-

ten sieht einen Trend zum Zweizimmer-
apartment.

Fast neunzig Prozent der erfassten
Hiuser haben eine Rezeption oder zu-
mindest einen Doorman, knapp die
Hilfte kann einen Fitnessbereich anbie-
ten. Sechzig Prozent der Angebote sind
mit einem Friihstiicksraum verbunden —
was daran liegt, das die bewirtschafteten
Apartments hdufig von Hotels angebo-
ten werden.

Heizkosten und Reinigungsservice
sind in der Regel eingepreist, wihrend
Leistungen wie Weckdienst, Telefon-
grundgebilhr oder Wasche- und Ein-
kaufsservice hdufig extra bezahlt werden
miissen.

Die Ubernachtungspreise lagen
2014 im Durchschnitt bei 92,10 Euro
pro Nacht, beim Zweizimmerapartment
bei 114,80 Euro. Nach zwei Wochen gab
es im Durchschnitt einen Preisnachlass
um 15 bis 20 Prozent, nach vier Wochen

und linger um dreifiig bis vierzig Pro-
zent.

Zur Ausstattung fanden die Analys-
ten  heraus, dass Badezimmer,
WLAN/mit DSL, Fernsehgerat, Arbeits-
bereich mit Schreibtisch, Kleiderstau-
raum und eine voll ausgestattete Klein-
kiiche Standard sind — wie auch ein
Durchwahltelefon.

In Berlin will Georg Consulting noch
Luft nach oben fiir Serviced Apartments
ausgemacht haben. Der Anteil an den
Gesamtiibernachtungen lag 2014 bei 4,2
Prozent (Miinchen: 11,1 Prozent, Ham-
burg: 5,4 Prozent). Derzeit sind rund
siebzig Anbieter in der Hauptstadt mit
rund 4000 Apartments aktiv — plus jene
vom ,grauen Markt®.

Der Trend geht zum Zwei-Zim-
mer-Apartment
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