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Wohnen im Klassenzimmer

YON KATJA BUHREN

Gebiiffelt wird in der ehemaligen Sehbehindertenschule in Hannovers Siidstadt nicht
mehr. Die Klassenraume wurden nach Planen von Mosaik Architekten zu Wohnungen

umgebat ... Bifd: OfanahtsIea‘t

Problemstandort am Dorfrand

Dass Stadte und Regionen sehr unterschiedlich von dieser Entwicklung betroffen sind, ist bekannt.
Dennoch ist es eine allgemeine Entwicklung in schrurmpfenden wie in wachsenden Gebieten, dass
Schulstandorte konzentriert und zum Teil erweitert werden, wahrend andere Schulen schlielen.
Ein klassisches "Opfer” des demografischen Wandels ist die seit Mitte 2011 leer stehende Grund-
und Hauptschule (3.500 m2 Mutzflache) in Miederstadtfeld, einem zur Verbandsgemeinde Daun in
der Wulkaneifel gehdrendes Ortchen mit etwa 450 Einwohnern. Das Gebsude am Siedlungsrand
hat einen "Problemstandort, der das mdgliche Mutzungsspektrum sehr einschrankt”, sagt Achim
Zeory, Inhaber des Hamburger Beratungsunternehmens Georg Consulting.

Das Biro wurde von der Gemeinde damit beauftragt, magliche Mutzungsmaglichkeiten fir das Ge-
baude zu ermitteln. Die in der Untersuchung zusammengefihrten Beispiele von anderen Schulurm-
nutzungen in Deutschland zeigen, dass historische Objekte in einer zentralen innerstadtischen
Lage heute zum Beispiel als Waohnungen, Arzte-, Stadtteil- ader Seniorenzentrum, Weiterhildungs-
statte oder Lifestyle-Hotel genutzt werden kinnen. In Objekten aus den 70er bis 80er Jahren bieten
sich u.a. dffentliche Yerwaltungseinrichtungen, Pflegehotels, Dienstleistungs- und Gesundheitszen-
tren an, in Randlage Gewerbeparks, Technologie- oder Grinderzentren oder auch Lagerflachen. In
kleinen Darfern schranken sich die Mutzungsmdglichkeiten dann schon deutlich ein: Aus histori-
schen Schulen in zentraler Lage kénnen YWohnungen, Landhotels, Vereinshauser oder Pflegesta-
tionen werden. In Randlage - wie in Miederstadtfeld - bieten sich vor allem Ferienunterkinfte an. Fir
den Ort in der Wulkaneifel, eine Region, die sich als Tourismus- und Gesundheitsregion empfehlen
will, kann sich ein Jugend- oder ein Pflegehotel wirtschattlich rechnen, hat Georg Consulting ermit-
telt.

Auf Investorensuche

Die Kommune setzt sich derzeit dafir ein, ein
Jugendhotel vor allern fir betreuungsbedirtige
Jugendliche einzurichten. Die Realisierung steht
und fallt allerdings mit dem Finden eines Tra-
gers und der Farderung von Sanierung und
Umbau. Sollte die kommune hier bis Mitte Mai
nicht weiterkommen, werde in erster Linie ver-
stéarkt nach Irwestoren fiir das Jugend- bzw. Pfle-
gehotel gesucht, so Geory. Beides sei in einer
Lrlaubsregion sehr naheliegend. Ein Investor
und Betreiber fir das Jugendhotel habe bereits
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men.

“or allern bei einer Umnutzung zum Jugendhotel wilrden sich die Umbaukosten in Grenzen halten:
Entstehen kinnten in dern Objekt 51 Gastezimmer mit 183 Betten. Weitere Pluspunkte: Speise-
saal, Gemeinschaftsraume, Computerzimmer und Sportanlagen im Auenbereich stehen ohne
grofien Aufwand zur Verfigung. Die Kosten fir den Umbau beziffert die Untersuchung auf insge-
samt 4 Mio. Euro. Fir das Pflegehotel mit 30 Zimmern bzw. Apartments hat das Biro eine Investi-
tionssumme von B.25 Mio. Euro ermittelt. Allerdings: Beide Konzepte rechnen sich wirtschattlich
nur, wenn die in der jeweiligen Summe bereits enthaltenen Sanierungskosten - Georg Consulting
gibt sie mit 2 Mio. Euro an - von der Kommune bzw. dber Fardermittel aufgebracht werden. Die
Kosten fiir den Umbau tragt der Investar. Sollte sich bis Ende 2012 kein Geldgeber finden, misse
die Gemeinde mit Blick auf die laufenden Betriebskosten fir das Gebaude dber den Abriss nach-
denken, so Georg.

Sind Schulen in Randlage wie in Niederstadtfeld Problernfalle, sieht das bei Objekten, die zentral
in Stadten bzw. Cuartieren stehen, auch mit Blick auf magliche Investoren anders aus. Auch, wenn
es sich dabei urspringlich nicht um architektonische Schanheiten handelt: An einer deutlich zen-
traleren Stelle befindet sich die 1972 im thiringischen Suhl in Plattenbauweize erichtete, 2004 ge-
schlossene Déllbergschule. Sie ist gut in die dortige Infrastruktur eingebunden und beherbergt statt
Schilern heute Senioren. 42 Mio. Euro wurden investiert, um auf insgesamt etwa 3.000 m2 Fla-
che 55 barrierefreie Wohnungen (43 m2 bis 74 m2 groid) einzubauen. 1.400 Euro/m2 kostete der
Umbau. "Abriss und Meubau wiren sicher etwa 20% teurer gewesen”, sagt Jens Lannecker, Chef
des Architekturblros Projektscheune, das dieses Modellprojekt verantwortet.



