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Wenn aus Buros Appartements werden

in vielen Stddten stehen Bliros dauerhaft leer. Gleichzeitie ist der Wohnraum knapp, vor
allem in Zentren und Metropoliagen sind kieine Appartements gefrast. Die Ldsung flegt
manchmal ganz nah: Aus Biiro mach Wohnung, Wie das geht und wann sich das lohnt,
erldutert Achim Geore, Geschdftsfilhrer des Hamburger Investitionsheratungsunternehmens
Georg Consulting,

D*fakto: Die Umnutzung von nicht mehr nachfragegerechten Blroflichen fir Wiohnzwecke
wird vielerorts diskutiert, Sie haben viele dieser Umnutzungsprojekte mit
tarktbetrachtungen, Machtbarkeitsstudien und Konzeptentwicklung begleitet, Wann lohnt
eine Umnutzung?

Georg: Eine Umnutzung ist nur an ausgewshlten Standartlagen
it ausgewshlten Objekten sinnvoll, Wiele Dinge spielen eine
Rolle: wir haben einen Trend zur Reurbanisierung, das
bedeutet: Wiele Menschen michten wieder in der Stadt leben,
das gilt vor allern fir die groben Zentren, Gleichzeitig kormmen
wiele dieser Zentren mit der Fertigstellung von Wohnungen
nicht nach und wir erleben einen eklatanten Mangel,
andererseits sind in den Zentren die Biromarkte relativ
entzpannt und durch einen hohen strukturellen Leerstand
geprigt, Ob eine Umnutzung lohnt, hingt dann natdrlich noch
won der Lage i Stadtgebiet und vom Umfeld ab: Gibt es Achim Georg
Einkaufsmiglichkeiten und Gastronomie in der Kihe oder

befindet sich das Gebiude womndglich in einem Gewerbegebiet? Monostrukturierte Standorte
sind eher schwierig fir eine Umnutzung. Und: Wie ist das Flichen-Layout der Blroimmaobilie?
Wiie alt ist das Gebiude? Wirtschaftlich lohnend ist die Urnnutzung nur, wenn wirklich hohe
Kauf- oder dietpreise erzielt werden kinnen - das ist an exponierten Standorten mdglich,

[ *fakto: wWilche Faktoren sprechen denn fiir eine Urnnutzung?

Georg: Gut geeignet =ind hiufig dltere, historizche Objekte, Kontorhiuszer beispielsweize
und Innenstadtlagen. In Bdroparks und Gewerbegebieten fehlen Infrastrulktur und
Machbarschaft, es entstehen auch baurechtliche Probleme, da das Gebiet nicht fiir
Wiohnnutzung ausgewiesen ist,

D 'fakto: Vielche wirtschaftlichen Aspekie spielen eine Raolle?

Georg: Je nach spaterer Nutzung ist es bedeutsam, ob man Einzelbiros oder GroBraumbiros
hat. Ob zusiizliche Treppenhiuser eingebaut werden missen, Fassaden verdndert, Fenster
eingebaut und das Gebsdude entkernt werden muss, Zu bedenken izt auch, dass die
taehrwertsteuer der Umbaukosten spiter nicht dber die Wohnungsmiete ,weitergereicht®
werden kann,



