Bauausschuss: Berater warnt davor, Zukunftsperspektiven zu verspielen / Sallengraben Richtung Stubenwald als neues Areal im Blick

Gewerbetlichen reichen nicht

Von unserem Redaktionsmitglied
Nina Schmelzing

LORSCH. Wo kann in Lorsch noch ge-
baut werden? Wie konnen neuer
Wohnraum und Platz fiir Gewerbe-
flachen geschaffen werden? Bei der
Bauausschuss-Sitzung am Donners-
tag standen insgesamt fiinf Punkte
auf der Tagesordnung: Stadtent-
wicklungsplan Step 2030, Gewerbe-
flachenkonzept und der Bebauungs-
plan zwischen Kolping- und Hein-
richstrale zum Beispiel. Bei fast al-
len ging es im Grundsatz um Fragen
des Flachenverbrauchs. Oft, so hiu-
figwie selten zuvor, brachten Gremi-
umsmitglieder Grenzen des Wachs-
tums zur Sprache. Deutlich wurde in
der Beratung aber auch, was es be-
deuten kann, wenn keine Fldchen
mehr entwickelt werden: Firmen
konnten abwandern. Ein Verlust
wirtschaftlicher Attraktivitdt konnte
finanzielle Folgen fiir das gesamte
gewohnte Stadtleben haben.

Dass Lorsch derzeit sehr attraktiv
ist, zeigte Achim Georg mit Zahlen
auf. Der Geschiftsfiihrer der Georg
Consultingaus Hamburghatim Auf-
trag der Entwicklungsgesellschaft
Lorsch (EGL) ein Gewerbefldchen-
konzept erarbeitet. Neben der ge-
stiegenen Einwohnerzahl aufbereits
13 500 Biirger und einer prognosti-
zierten Zunahme um weitere 1000
Menschen bis 2030 ermittelte er
auch ein ,dynamisches“ Beschéfti-
gungswachstum. Die Bedeutung der
verkehrsmidllig gut erreichbaren
Stadt als Wirtschaftsstandort habe
,deutlich zugenommen“. Georg
sprach von iiber 3600 sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigen in Un-
ternehmen zum Stichtag Mitte 2016.

Derzeit kaum Fliache verfiigbar
Von 2007 bis 2016 seien 27,3 Hektar
unbebautes Gewerbebauland ver-
marktet worden. Viele Firmenan-
siedlungen gab es vor allem im mit
knapp 27 Hektar groBten Areal
Daubhart. Auf dem autobahnnahen
Gebiet kauften sich unter anderem
Logistikunternehmen ein. In den
sechs Gewerbegebieten — Daubhart,
Viehweide, Wolfshecke, Dieterswie-
se, Lagerfeld und Seehofstralle mit
einer Gesamtfldche von zusammen
knapp 91 Hektar - ist momentan nur
wenig freier Platz verfiigbar. Von
5400 Quadratmetern sprach Achim
Georg. In Privatbesitz gebe es dazu
etwa 1,3 Hektar im Bereich Seehof-
straBe. Abgenommen hat das Ge-
samtangebot auch deshalb, weil ein
Teil von frither gewerblich genutzter
Fliche inzwischen fiir Wohnbau
umfunktioniert wurde.

Es fehlt an Reserven

Achim Georg machte klar: ,Das ak-
tuelle Flichenangebot ist unzurei-
chend.“ Wegen mangelnder Reser-
veflichen in Gewerbegebieten kon-
ne die prognostizierte Nachfrage
nicht mehr bedient werden. Ohne
Ausweisung neuer Fldchen sei ,der

Wirtschaftsstandort Lorsch gefdhr-
det“, betonte der Experte. Ohne ein
quantitativ und qualitativ ausrei-
chendes Angebot kénne die Stadt
nicht mehr wie in der jiingeren Ver-
gangenheit von der hohen Gewerbe-
flaichennachfrage profitieren. Auch
Lorscher Unternehmen, die expan-
dieren mochten, miissten dann ir-
gendwann abwandern.

Verlust an Steuern und Kaufkraft
»,Damit verbunden wire ein Verlust
an Wertschopfung, Gewerbesteu-
ern, Arbeitskrdften und Kaufkraft®,
so Georg deutlich. Das habe auch
negative Folgen fiir den Einzelhan-
del und den Wohnungsmarkt. Zu-
kunftsperspektiven fiir die Stadt und
ihre Buirger konnten ,verspielt“ wer-
den, warnte Achim Georg.

Dass der exakte Bedarf nicht vo-
rausberechnet werden kann, raumte
Georg ein. Dieser sei von der Kon-
junktur abhéngig. Die prognostizier-
te Flichennachfrage — ohne Logis-
tikflichen —bezifferte er mit 15 bis 27
Hektar fiir den Zeitraum bis 2030.

Die Hamburger haben fiinf ver-
schiedene mogliche Flachen unter
die Lupe genommen: ein Areal nérd-
lichderL 3111, das an den Daubhart
angrenzt, eine Fldche westlich der
A 67, ein Geldnde westlich im Lager-
feld, eine im Bereich In den langen
Ruten sowie den Sallengraben.

Bevorzugt wird von Magistrat
und EGL-Aufsichtsrat der Sallengra-
ben im Lorscher Nordosten an der
Grenze zu Bensheim. In direkter
Nachbarschaft zum dortigen ,Stu-
benwald“ konnten netto 17 Hektar
iiber die Bensheimer Strafle er-
schlossen werden. Derzeit wird die
Flache landwirtschaftlich genutzt.

In der Beratung im Ausschuss
mahnte Stadtverordnetenvorstehe-
rin Christiane Ludwig-Paul (CDU),
die weiteren Schritte genau zu tiber-
legen. Sie wolle nicht, dass ,Lorsch
in 20 Jahren zugebaut” werde. Das
sei auch mit Blick auf den Klima-
schutz abzulehnen. Auch Frank
Schierk (SPD) wollte zum jetzigen
Zeitpunkt noch keinen so weitrei-
chenden Beschluss fassen.

»Wovon will Lorsch leben?“, frag-
te Achim Georg zuriick. Wenn Un-
ternehmen mangels Entwicklungs-
moglichkeiten abwandern, ndhmen
zudem auch die Pendlerstréme wei-
ter zu. Vor unliebsamen Folgen eines

Stillstands warnte auch Matthias
Schimpf. ,Wer auspendelt, kauft
auch eher auf dem Weg zur Arbeit
ein“, zeigte sich der Griine iiber-
zeugt, dass dies der Lorscher Handel
spiiren werde. Lorsch miisse wettbe-
werbsfédhig bleiben. Kénne man den
Standard nicht halten, konnte
Lorsch zu einer ,Schlafdependence”
werden. ,Das kann nicht unser Ziel
sein.“ Wichtig sei, auf Balance zu
achten: ,Wir setzen die Regeln fest,
welche Areale zu welchen Konditio-
nen wann verkauft werden.“

Noch sei nichts in Stein gemei-
Relt, verdeutlichten Biirgermeister
Schonung und Ausschuss-Vorsit-
zender Olaf Jiinge. Schénung erin-
nerte an die Verluste von fritheren
Gewerbefldchen etwa in der Dieters-
wiese und am Bitzheimer Berg. Es
gehe zunéchst nur um die Empfeh-
lung fiir eine Priorititenliste poten-
zieller neuer Flachen. Drei der fiinf
untersuchten Areale kommen fiir
Gewerbenutzung nicht in Frage, so
Schonung: Lagerfeld und In den

Langen Ruten seien fiirs Wohnen
préferiert, dasAreal westlich der A 67
sei fiir Gewerbe ungeeignet.

Achim Georg riet, Lorsch ver-
mehrt als Standort fiir ,wissensin-
tensive Unternehmen® interessant
zu machen. Aufwertung und Be-
grenzung von Umwidmungen be-
stehender Gewerbegebiete sollen
zudem nicht auler Acht gelassen
werden, hiel§ es am Donnerstag. Der
Ausschuss entschied schlief3lich ein-
stimmig, im Maiim Zusammenhang
mit der Fortschreibung des Step
2030 Beschlussempfehlungen fiir
die Priorisierung von Fldchen zu ge-
ben. Das letzte Wort haben dann die
Stadtverordneten.

VIELE INTERESSENTEN

,Es gibt Nachfragen von
ortsansassigen und auswartigen
Interessenten, die wir nicht
bedienen kdnnen."

BURGERMEISTER SCHONUNG ZUM
GEWERBEFLACHENBEDARF

Das Gewerbegebiet Daubhart wiirde heute wohl etwas anders vermarktet werden. Das
klang im Ausschuss an. Biirgermeister Schénung wies daraufhin entschieden eine

wVerramschung" von Grundstiicken zuriick.
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Zahlen aus dem Lorscher Gewerbeflachenkonzept

m Am Arbeitsort Lorsch sind mehr als
3600 Beschiftigte tatig. Die Zahl der
Einpendler — meist aus Bensheim,
Heppenheim, Einhausen und dem
Ried — bezifferte Achim Georg mit
rund 2660. Die Zahl derjenigen, die
auspendeln ist deutlich héher: tber
4200 Lorscher arbeiten anderswo.

m Die Zahl der beschéftigten Akade-
miker hat sich in den vergangenen
zehn Jahren fast verdoppelt.

m Die Zahl der Betriebe nimmt zu. 325
Betriebsstatten waren es im Jahr
2008, 2016 zahlte Lorsch 373. Den
groBten absoluten Zuwachs verzeich-
neten kleine Unternehmen mit weni-
ger als zehn Beschéftigten. Sie pra-
gen die Struktur. 80 Prozent aller
Betriebe in Lorsch hatten 2016 weni-
ger als zehn Beschéftigte.

m Etwa die Halfte aller Beschaftigten
ist in den Wirtschaftszweigen des
verarbeitenden Gewerbes, Handel

inklusive Kfz-bezogene Dienstleistun-
gen, Verkehr und Lagerei tatig.

m Das Preisniveau fiir Gewerbebau-
land in Lorsch war im Vergleich mit
anderen Kommunen entlang der
Autobahnen vergleichsweise nied-
rig. In der Zeit bis 2015 betrug der
Kaufpreis durchschnittlich 82,72 Euro
pro Quadratmeter. In Heppenheim
wurden 93,24 Euro realisiert, in
Mannheim 138,36 Euro, in Viernheim
187,14 Euro. sch



